EL REGISTRO
DOMINICANO

CABRERA




SISTEMA MINISTERIAL FRANCES

« Sistema ministerial, de origen franceés, iniciado con la Ley num. 2914 sobre
Registro y Conservaduria de Hipotecas del 21 de junio del 1890. De caracter

facultativo, operaba por transcripcion de actos declarativos; no facilitaba
informaciones posteriores.




CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Efecto Declarativo: La transcripcion no confiere ni garantiza la existencia del derecho;
solo lo hace oponible a terceros.

Folio Personal: Los registros se organizan en funcion de las personas, no de los

inmuebles.

Publicidad Registral: Los actos se transcriben para darles publicidad, pero sin
depuracion previa de su legalidad.

Conservaduria de Hipotecas: Oficina encargada de la transcripcion de actos

relacionados con inmuebles no registrados.




SISTEMA TIPO TORRENS DOMINICANO

- Sistema constitutivo: En la Republica Dominicana el registro no solo tiene valor
declarativo. El derecho de propiedad y demas derechos reales nacen con la inscripcion en
el registro, conforme al principio de legalidad registral.

* Esta basado en el modelo Torrens, importado del sistema australiano, que prioriza la

certeza, inmediatez, y seguridad juridica.

* Es un sistema convalidante del derecho inscrito, en virtud del principio de fe publica
registral,

* Verificar disposiciones del articulo 90 de la Ley 108-05




« Es importante aclarar que, si bien el sistema implementado desde |la orden
ejecutiva 511 es el conocido “Sistema Torrens”, de origen australiano, sus
efectos inatacables e irrefutables respecto al certificado de titulo fueron
adaptados al ordenamiento dominicano, por lo que, a pesar de que los derechos
amparados en los asientos registrales tienen un alcance y eficacia similar, estos
podrian alterarse y anularse mediante el proceso de litis sobre derechos
registrados, como se analizara mas adelante, considerandose por consiguiente
un sistema tipo Torrens.




ESTRUCTURA DEL SISTEMA REGISTRAL:

a) Jurisdiccion Inmobiliaria:
Un sistema especial, autonomo y técnico compuesto por:
* Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria:

* Tribunal Superior de Tierras
* Tribunales de Jurisdiccion Original (Tribunales de Tierras)

 Organos Técnicos:
* Direccion Nacional de Registro de Titulos

* Direccion Nacional de Mensuras Catastrales

* Direcciones Regionales




PRINCIPIOS REGISTRALES FUNDAMENTALES:

Especialidad: Cada inmueble se identifica de forma unica mediante datos técnicos y juridicos.
Legalidad: Todo documento debe pasar por un control de legalidad antes de su inscripcion.
Prioridad: Se inscribe primero el derecho que entra primero, en caso de conflicto.
Publicidad: Los registros son publicos y cualquiera puede acceder a la informacion.

Tracto sucesivo: Solo puede inscribirse un derecho si quien lo transmite aparece previamente

como titular inscrito.

* Oponibilidad: Los derechos inscritos son oponibles frente a terceros.
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REGISTROS DETITULOS.

Direccion Nacional de Registro de Titulos:

Es un organo de caracter nacional dentro de la jurisdiccion inmobiliaria encargado de
coordinar, dirigir y regular el desenvolvimiento de las oficinas de Registro de Titulos.

Oficinas de Registro de Titulos:

Con funciones de registrar los derechos inmobiliarios.




"

"2 DOCUMENTOS EMITIDOS POR
B EL REGISTRO DETITULOS



;COMO SE REGISTRA UN INMUEBLE?

* A través del proceso de Saneamiento.

* Se habilita el registro complementario del inmueble

* (Qué es el registro complementario? Art. 91, parrafo Ill, Ley 108-05
Articulo 94. Reglamento de Registro de Titulos.

Definicion. El Registro Complementario al Certificado

de Titulo es el documento que acredita el estado juridico de un
inmueble registrado, en el cual se asientan los derechos reales, cargas,

gravamenes, medidas provisionales y las afectaciones relacionadas

» con el inmueble, asi como sus modificaciones y cancelaciones.




REGISTRO COMPLEMENTARIO

Por cada inmueble registrado en el Registro de Titulos, se habilita un Registro El registro
se habilita por inmueble.

* Solo puede existir un Registro Complementario por objeto de registro.

* Cada inmueble tiene una matricula unica.

* Se permiten indices de acceso (designacion catastral, etc.).




ESTUDIO LEGAL

I OUANNA CARCEA MATEO

&Registro Complementario?
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REGISTRO DE TITULOS 175‘03«2017 01:19 P.M.

JURISDICCION INMOBILIARIA
PODER JUDICIAL REPUBLICA DOMICANA r—
SANCHEZ
" SAMANA

OFICINA

= CERTIFICACION DE

DC: 59.2, PARCELA: 13-A

CERTIFICACION DEL ESTADO JURICO DE INMUEBLE
B Registro de Titulos de Samana CERTIFICA: E S I A D O J | ' R I D I ‘ O
Que sobre una porcion de terreno con una superficie de 318,010 00 metros cuadrados, identifica con la matricula No. 1700006541, dentro del inmueble: Parcela
A, del Distrito Catastral No. 58-2, ubicado en SANCHEZ, SAMANA, se encuentra registrado en el asiento

No.170017911. DERECHO DE PROPIEDAD afavor de JOSE ROMERQ, mayor de edad, Cédula de |dentidad No, 172415-1, El derecho fue adquindo a INSTITU

AGRARIO DOMINICANO, (IAD). El derecho tiene su origen en DONACION, segin consta en el documento de fecha 22/5ep/1995, Oficio emitido por Inst
Agrario.Nota: La presente se epide para reconstrir ef anterior, segin consta en el documento de fecha 18 de Mayo 2010, Oficio 0558-2010, emitido por a Direc
Nacional de Registro de Titulos, Alvarez Holguin, Registradora de Titulos, Registro de Titulos de Samana. Este asiento consta en el Libro de Titulos No. 0070, f
163, Hoja 81, yen el Registro Complementario No. 0031, Folic RC 058. Inscrito a las 09:50 00 a m. el 29/5ep/1995

En ¢l Registro C: constan los o reales accesorios, cargas, g| A yo pr

No.170017913. DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA. El derecho tiene su origen en el documento No. 2261 de fecha 11/AG0/1378, Decreto emitido p
Poder Ejecutivo. Se hace constar que esta parcela conj con otros bles ha sido d da de UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL, para
transferido al INSTITUTO AGRARIO DOMINICANO, para su programa de reforma agrania, incluyendo el del camp sin tier
Alvarez Holguin, Registradora de Titulos, Registro de Titulos de Samana. Inscrito a las 120000 p.m.

No. 170017912. BIEN DE FAMLIA. El derecho tiene su ongen en el documento de fecha 22/5EP/1995, Oficio emitido por Institto Agrano Domenicano. E!
ASIENTO GENERA UN BLOQUEO REGISTRAL SOBRE EL INVIJEBLE . Alvarez Holguin, Registradora de Titulos, Registro de Titulos de Semana. Inscrito 2
120000 p.m. el 28/5EP/1995_ Asentado en el libro de Registro Complementario No. 31, Folio No. 23.

ESTA CERTIAICACION ACREDITA EL ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE A LA FECHA DE SU EMISION. A Solitud de DULCE MARIA GUDMAN ESPIN
Cédula de Identidad No.071-0003534-9. Dada el 15 de Marzo del 2017.

Lina M. Alvarez Holguin
Registrador de Titulos
Registro de Titulos de Samana
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Para Validar la informacion impresa en este documento, favor consultar el sitio www. ji.gov. do
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Certificacion de Registro de Derechos Reales
Accesorios

:redita la inscripdc.ign de un Qercalcho reall sccgstoric;, cTa:[gle .

ovor el ks o eneiciado e mismo, onsienso. GERT |FICACION DE
cumento probatorio de la existencia de este derecho. R E G I ST RO D E

' DERECHOS REALES

ACCESORIOS

Fed U d

Certificacion de Registro de
Derechos Reales Accesorios




CERTIFICACION CON RESERVA DE PRIORIDAD

* Articulo 143. La Certificacion con Reserva de Prioridad es el documento emitido por el
Registro de Titulos en el que se acredita el estado juridico de un inmueble registrado,
haciendo constar los asientos vigentes consignados en el Registro Complementario del
mismo, asi como su titularidad al dia de su emision, con la finalidad de garantizar la

inmutabilidad de dicho estado y asegurar un negociojuridico particular por el tiempo de su

vigencia.




CERTIFICACION CON RESERVA DE PRIORIDAD

Efectos de esta certificacion

1. Produce anotacion provisional del acto para
que fue solicitada por el plazo de la misma.

2. Produce un blogueo registral ya que
mientras esté vigente el estado juridico del
inmueble no podra ser modificado por una
causa diferente a la que dio origen a la
reserva de prioridad.

3. Durante la vigencia de esta certificacion no
se podrd expedir una nueva.




HISTORIAL

* Informes.

 Articulo 136. El Registro de Titulos, a solicitud escrita y motivada de uno de los 6rganos
de la Jurisdiccion Inmobiliaria, podra emitir informes escritos sobre la titularidad y el

estado juridico de los inmuebles registrados.




REGISTRO DE TITULOS
REGISTRO DE TITULOS DEL DISTRITO NACIONAL
Parcela 56-A-124, DC 03
CERTIFICACION DE HISTORIAL
EL REGISTRO DE TITULOS DEL DISTRITO NACIONAL CERTIFICA:

Que sobre el inmueble identificado como parcela gmsst, DC 08,
778.96 metros cuadrados, ubicado en DISTRITO NACIONAL: 4]

1) En virtud de Decisién No. 25 del Tribunal Superior de Tierras de
e Titulos del Distrito Nacional, el dia 03 de agosto del 1995, bajo el
traslativo de pvopiedad inmobiliaria, como venta, permuta, etc. N

03, del Dustmo Nacmnal lugar Las Palmas, Parcela que tiene una extens
metros cuadrados, setentay seis (76) di En

, quedando investidos con el D
(cincuenta y seis, A, ciento veinticuatro) del Distrito Catastral No. 03 (cero
limitado al Norte, Av. Sagrado Corazén de Jesus y Av. San Judas Tadeo; al Est
Ty al Oeste Parcela S8=#=22., emitido en fecha 20 de febrero del 1996. (Li

HISTORIAL

2) Por acto bajo firma privada de fecha 29 de septiembre del 1995, legalizado
4840, inscrito en el Registro de Titulos del Distrito Nacional, el dia 10 de enero del 19
Libro de inscripciones de actos traslativos de propiedad inmobiliaria, como venta, rmut:
BORBON dominicano, mayor de edad, soltero, cédula de identidad y electoral N
O treinta mil pesos oro (RDS 30,000.00), aI seﬁcr Amm’& domi
identidad No. 10344, Serie 34, i i en Santo
pertenecen de la referida parcela, o sea el 50% Parcela 56-A-124 (cincuenta
Catastral No. 03 (cero tres), del Distrito Nacional, Parcela que tiene una ext ns
ocho (778) metros cuadrados, setenta y seis (76) decimetro cuadrados y est:
Jesus y Av. San Judas Tadeo; al Este, Av. San Judas Tadeo; al Sur, Parcela 56-A
fecha 22 de febrero del 1996. (Libro 1445, Folio 250, Hoja 262).

Primera Instancia del Distrito Nacional de fecha 19 de enero del 1998, insc
Nacional, el dia 24 de febrero del1998, bajo el No. 1378, folio 345, del Libr
propiedad inmobiliaria, como venta, permuta, etc. No. 165, que declara adjudicatal
por la suma de seiscientos cincuenta mil pesos oro (RDS 650,000.00) del siguie
y seis, A, ciento veinticuatro) del Distrito Catastral No. 03 (cero tres), del

superficial de i setenta y ocho (778) metros cuadrados, noventa
estd limitado al Norte, Av. Sagrado Corazén de Jesus y Av. San Judas Tadeo; al Este,
56-A-125 y al Oeste Parcela 56-A-12. — Se declara al DR. FAUTO FEMILIA ROA, dom

(AR AT

0322021039575




s 4
de esta Parcela. (Ubro 1558, Folio 181, Ho 232).

e seciones dlatsd propiedad inmobaria, co ;
mmmu.ed-a.mmnwmmm

mil pesos oro (RDS ssoqwmm, ol sefor el
artidad No-
cduade dentdad o, mmmmmmm

inmobilaria, com venta, permata, etc. No. 230, que
PRESTMAGS, por Ja suma de novecientos seten

Catastral No. 03 (cero tres),
Av. Sagrado Corazén e Jesus y Av. San Judas Tadeo; al Este, Av.

AZOR HAZOURY TOMES, dominicano, mayor de edad,
Santo Domingo, Distrito nacional, nvestido con el derecho de|
el 2004. (1o 1986, Follo 228, Hoja 079).

6) €0 vitud de Ia Ley y en nombre de a Repiblica s declars ttular del d
DE AHORROS Y PRESTMAOS, sabre el inmuebl o i
seiniuara) dl it Catasral N, 0 e res), que iens una
300004

o, cor g8 ¥ AURORA AMPARO NUREZ BATISTA DE CABRAL d
No. 001.0070068-1, casados. €l derecho tiene s origen en ADJUDICACION,

Primera instancia del Distrito Nacional. Inscrito en fecha 2 de octubre 2013 a &
marzo del 2012 (ibro: 0236, folio 031, Hoja 023).

/VIENDA, sobre el inmueble identificado como Parcela 56

Cotastrl No. 03 (cro tres), que tne una supericede 77896 metos e
1€l derecho

1990 AEOUUCON Gotiselpod T SUPERON o TIERRAS, mm

00,p.m. €l presente derecho se expide para reconstruir el anterior. emitido en

mx folio 040, Hoja 141),

1) HIPOTECA JUDICIAL DEFINITIVA, sobre esta Parcela y sus mejoras, ACRE wu;
‘Adeudado: RDS 650,000.00, En virtud Sentencia dictada poc s Cimara de lo Cvl

0322021039575




O~
+abril del 1996, y de doble factura el dia 25 de abril de
del libro de inscripciones de actos de ‘embargo, denunci

2) Embargo y Denuncia, del mismo sobre esta parcela y su mejora en
A, seglin consta en el acto de fecha 12 de noviemb
BUa ENIDO SALDARNA SANTOS. Inscrito el dfa 21 de noviem
inscripciones de actos de embargo, denuncia y oposicién No.;

3) CANCELACION DE HIPOTECA: Se hace constar que en virtud d
de Quinta Circunscripcién del Juzgado de Primera Instancia del Distrito
bajo el No. 1378, folio 345 del libro de inscripciones de actos de H
naturaleza, cuando no se trata del privilegio del vendedor no pagado
No. 1 asf como el embargo y denuncia en el apartado A, ha quedadc
Hoja 262).

4) LITIS SOBRE TERRENOS REGISTRADOS, sobre esta parcela y su mejora, se;
W, G fecha 1 Ode Junio del 1998, Notificado por el alguacil Rl
Junio del 1998, bajo el No. 1107, folio 277, del libro de inscripcion

‘ (Libro 1558, Folio 181, Hoja 232).

6) HIPOTECA CONVENCIONAL EN PRIMER RANGO
DE AHORROS Y PRESTAMO, DEUDORES: & s
Principal Adeudado: RD$ 930,000.00, inter Wi 2% anual, Termino 15 afios.

legalizado por el notario publico Dr. Diogenes Tena, inscrito el dia 21 de diciemb
libro de inscripciones de actos de embargo, denuncia y oposicién No.185. (Libro 164!

, sobre esta Parcela y sus

7) MANDAMIENTO DE PAGO. sobre esta Parcela y sus mejoras, a requerimiento de Ia ASOCIA
Y PRESTMA, DEUDORES: A oot T, 2
D RDS 977,698.53, el acto de fecha 7 de junio del 2000, ACTO DE AGUACIL, notificado por el
Inscrito el dia 27 de noviembre del 2000, bajo el No. 850, folio 213, del libro de inscripci
denuncia y oposicién No.23. . (Libro 1645, Folio 151, Hoja 191). i

8) CANCELACION DE HIPOTECA: Se hace constar que en virtud de sentencia de la
Circunscripcion del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, de fes
de octubre del 2004, bajo el No. 746, folio 187 del libro de inscripciones de act
de cualquier naturaleza, cuando no se trata del privilegio del vendedor no pagado N

anotacion No. 1 asf como el embargo y denuncia en el apartado A, ha quedado cancelad:
Folio 81, Hoja 126).

9) No. 010584505. RECONSTRUCCION DE REGISTROS: Se reconstruye el orig
010584504, a favor del INSTITUTO DE AUXILIO Y VIVIENDA. Reconstruccion
Direccién Nacional de Registro de Titulos, de fecha 8 de mayo del 2014, Inscrito
Asentado en 12/05/2014

10) No. 010897756. LITIS SOBRE DERECHOS REGISTRADOS a favor de ASO
El derecho tiene su origen en LITIS SOBRE DERECHOS REGISTRAD!

I R

0322021039575
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